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B 1. Definition Bauschaden

Was ist ein Bauschaden?

Ein Bauschaden ist die Verschlechterung des Zustandes eines Gebaudes durch ein

schadigendes Ereignis.

Ursachen kdnnen sein:

1. Baumangel: Minderwertige Baustoffe, Planungsfehler, Ausfihrungsfehler
2. AuReres Ereignis: Wasserrohrbruch, Sturm, Blitzschlag, Feuer, Pilzbefall

3. Verschleil3: Beanspruchung durch Nutzung, Witterung

Bauschaden = Wertminderung!
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B 2. Uberblick méglicher Bauschiden

Typische Schaden vom ,,Keller bis zum Dach“

* Dacheindeckung
* Dachrinnen

e Dachstuhl

* Dachboden

e Backstein-

Geschossdeck mauerwerk
. .
Desi OZS“fC =i * Naturstein-
[ ]

S L= mauerwerk

* FuBboden e Putzfassade

e Rissbildung

* Innenwande

* Fenster
* Aulentlren

* Sockel

* Kelleraullenwand
» Kellerdecke

* Setzungsschaden

: v}—{—‘ e T - . S— o R T T e et i e ——

¥ : el &

.
L o X B #L a4

e N ] e = e . - - T T T e T e T e e Sy TR

- » Rl =y Sy 3 » R" R =

T RS T, B Ve Bk VR CoplBricks




B 3. Typische Bauschiden

Keller, Sockel und Fundament

Setzungsrisse

Durchfeuchtung

Verlust der Tragfahigkeit des
Fundamentes

Rostende Stahltrager von
Kappengewodlbedecken

Gerissene Gewolbesteine
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Senkung des Grundwasserstandes
neue Lasten durch neue Nutzung
zu wenig tragfahige Fundamente
Nachgebender Baugrund

Schadhafter Putz oder Verblender
Mangelhafte Abdichtung
Fehlende Horizontalsperre

Frost
hohe Feuchte

Uberlastung oder Durchfeuchtung

Massiver Schaden durch
aufsteigende Feuchte und
salzhaltiges Spritzwasser
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B 3. Typische Bauschiden

Mauerwerk allgemein

* Bauwerkssetzung

Risse * Thermische Spannungen
* Schwinden

Oberflachenbewuchs mit » Staubbindung durch Feuchtigkeit
Schimmel, Algen etc. = Nahrboden

* Schlagregen

e Tauwasser

Feuchteschaden am Sockel
* Nutzungsfehler

Feuchteschaden
* Instandsetzungsfehler
* nicht ausgefiihrte Reparaturen
* Kondensatbildung
Deformationen * Externe Krafte wie Schubkrafte
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B 3. Typische Bauschiden

AulRenputz

* Falscher Putzauftrag
* Schadhafter Untergrund
* zu weicher Mortel

Risse e Schwinden

* Setzung und Bewegung des

Mauerwerks
* Materialwechsel des Untergrunds Durch Risse und Abplatzungen
. ) . geschadigter AuBenputz

Salzschaden * Feuchteschaden, die Salze |6sen
Abplatzungen * mangelnde Frostbestandigkeit
Dunkle Zonen * Wasser- oder Salzschaden

» ,hausgemachte” Feuchteschaden
durch undichte Bauteile
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B 3. Typische Bauschiden

Backsteinmauerwerk

Schmutzpartikel

Ausblihungen .

Absanden und Abbrockeln .

Abplatzungen an Steinen

Zerstorte Steinflanken .
Abplatzungen an Fugen .
Ausgewaschene Fugen .

Unsachgemale .
Sanierungsmalnahmen

Wasser in Schwindrissen bindet
Schmutz der Aul3enluft

Salzauswaschung
Feuchte und Salzablagerung in Poren

Frost
Mechanische Einwirkungen

Frost
Frost

Ausgewaschenes Bindemittel im
Mortel

Ersatzmortel bei Fugennetzsanierung
zu hart gewahlt

Schmutzpartikel und Abplatz-
ung am Backsteinmauerwerk

Fleckenbildung durch
Salzauswaschung
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B 3. Typische Bauschiden

Natursteinmauerwerk

absandende verschmutzte * Witterung
Oberflachen bis max. 5 mm

Tiefe

morbide abblatternde Bereiche * Wassereinwirkung wie Oberflachen-
bis 40 mm oder Spritzwasser

stark geschadigte Bereiche bis * Absprengung durch Frost
150 mm Tiefe (zuvor schwarze
Krustenbildung)

Kalkausblihungen in Form * Kalkauswaschung aus innerer
weiler Fahnen (nur bei ein- Fillschicht und dem Kalkmortel der
oder zweischaligem Mauerwerk) Steinfuge des Tragmauerwerks

R et

CozolBricks




B 3. Typische Bauschiden

Geschossdecken und FuRboden

dunkle oder feuchte Stellen

marode Balkenkopfe

Farbe und Putz mit Rissen
und/oder Abplatzungen

Pilzbefall

abgeplatzte oder gerissene
Bodenfliesen

gewolbte Parkettboden

zu hohe Luftfeuchtigkeit, haufig durch
ungenugendes Liften

zu hohe Feuchtigkeit, Kondensat

Feuchte
falsche Materialzusammensetzung
falsche Verarbeitung

Feuchtigkeit

mechanische Belastung

eindringende Feuchtigkeit
Uberschwemmungen
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Massiver Wasserschaden an
Holzbalkendecke
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B 3. Typische Bauschiden

Dach und Dachstuhl

porose, zerbrochene oder
fehlende Dachziegel

undichte Dachrinnen und

Fallrohre

feuchte Stellen und
Wasserflecken an Dachschragen

Schimmel und Pilzbefall

Holzteile mit Fluglochern

Naturlicher Alterungsprozess
Nicht frostsichere Pfannen
AuRere Einwirkung

Natlrlicher Alterungsprozess
Frost

Zu hohe Luftfeuchtigkeit
Kondensat durch Warmebriicken
Beschadigte Dachziegel
Fehlende oder schadhafte
Unterspannbahn

Feuchtigkeit
Schadlingsbefall (z.B. Holzbock)

Wasserschaden durch
fehlendes Fallrohr




B 3. Typische Bauschiden

Innenwande

dunkle oder feuchte Stellen,
besonders in Raumecken

Pilzbefall und Schimmel bis hin
zum Hausschwamm

abgeplatzter Putz

abgeplatzte Farbe

abgeplatzte Fliesen

zu hohe Luftfeuchtigkeit,
Speicherfahigkeit der Wand
Uberschritten (mangelhaftes Liften)

zu hohe Luftfeuchtigkeit

Salzausléschung durch Kondensat
Falsche Verarbeitung

mechanische Beschadigung
absandender Putz

mechanische Beschadigung
Spannungen des Untergrundes

Abplatzung und Rissbildung
am Innenputz
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B 3. Typische Bauschiden

Fenster und AuRentiiren (aus Holz)

Risse und Blasenbildung in der .
Farbbeschichtung

abgeplatzte Farbe .

dunkle, feuchte oder angefaulte
Stellen

verzogene Flugel

Kondenswasser zwischen .
Mehrscheibenverglasung

naturlicher Alterungsprozess

ungeeigneter unelastischer Anstrich

eingedrungene nicht entwichene
Feuchtigkeit

bakterieller Befall

Verschleild der Scharniere

Schadhafte Glaser oder Dichtungen

Abgeplatzte Farbe am Fenster-
rahmen und starke
Verschmutzung der Sohlbank
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